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1. OBJETIVOS

Adoptar las politicas y procedimientos orientados a que la comercializacién de los activos
de la COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE ANDES EN LIQUIDACION FORZOSA
ADMINISTRATIVA (en adelante “COOPERAN?”") se gestione de manera eficiente, oportuna
y eficaz, protegiendo los intereses de la entidad en aras de procurar las mejores condiciones
de mercado.

2. JUSTIFICACION

Tal como lo establece el numeral 1 del articulo 293 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, el proposito del proceso de liquidacion forzosa administrativa que viene
adelantando COOPERAN, no es otro distinto al de garantizar “... la pronta realizacion de los
activos y el pago gradual y rapido del pasivo externo a cargo de la respectiva entidad hasta
la concurrencia de sus activos, preservando la igualdad entre los acreedores sin perjuicio de
las disposiciones legales que confieren privilegios de exclusion y preferencia a determinada
clase de créditos”.

Implica lo anterior que la actividad del Liquidador debe orientarse a honrar los pasivos con
los activos, dentro de los cuales se destacan los bienes muebles e inmuebles de los que es
titular COOPERAN y que constituiran la principal fuente de recursos para tal objetivo.

3. MARCO NORMATIVO

La comercializacién de los bienes de propiedad de la entidad se encuentra sometida a las
reglas establecidas por los articulos 9.1.3.4.1 y siguientes del Decreto 2555 de 2010, dentro
de las cuales se destaca que:

a. La liquidacion, realizacibn o enajenacion de los activos se hard a través de
mecanismos que permitan obtener el valor de mercado de dichos activos, para lo cual el
liquidador debera tomar como referencia el avaltio de los bienes que se encuentre en firme.

b. Cuando las ofertas obtenidas directamente por el liquidador difieran sustancialmente
del avaluo, es decir, cuando el valor de dichas ofertas sea inferior en méas del diez por ciento
(10%) de los avaluos realizados, el liquidador podra enajenar los activos a través de una
invitacion puablica para presentar propuestas o mediante martillos.

Para este efecto la invitacién para presentar ofertas o para participar en el martillo debera
publicarse mediante aviso en un diario de amplia circulacion nacional.
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C. En todo caso, el liquidador podra enajenar por un valor inferior al avallio, cuando la
relacion costo-beneficio de cada operacion, calculada de acuerdo con la metodologia que
expida el Fondo de Garantias de Instituciones Financieras —FOGAFIN, sea favorable. En
todo caso, dentro del mes siguiente a la fecha en que se perfeccione la venta, se hara un
informe detallado con destino a los acreedores y al Fondo de Garantias de Instituciones
Financieras —FOGAFIN, (entiéndase Superintendencia de la Economia Solidaria) sin
perjuicio de que solicite mas informacién en desarrollo de las facultades con que cuenta
para ejercer la labor de seguimiento.

De acuerdo con lo hasta aqui anotado, el presente documento se expide por el Liquidador
de COOPERAN, con el fin de plasmar en él las politicas y procedimientos que orientaran la
gestiobn de comercializacién de activos de la entidad, desde la promocién hasta el
perfeccionamiento de los respectivos negocios, buscando que dicho proceso se adelante
ajustado integralmente al ordenamiento juridico aplicable, se preserven los intereses de
COOPERAN vy se encuentre dotado de transparencia frente a las autoridades y los
acreedores.

4. PROCESO DE ENAJENACION DE ACTIVOS DE COOPERAN

Las siguientes son las etapas que componen el proceso de comercializacion de los activos
de COOPERAN:

a. Construccion del inventario:

Siguiendo las disposiciones al respecto, COOPERAN construye un inventario de los activos
de los que es titular la entidad, bienes muebles como inmuebles, informacién que se
consigna en documentos logicos en los que aparecen los datos que permiten la
identificacion de las caracteristicas y ubicacién de los respectivos bienes.

b. Valoracién de activos:

Los activos inventariados seran valorados por los profesionales respecto de los cuales la
entidad haya obtenido el concepto favorable por parte de la Superintendencia de la
Economia Solidaria.

¢. Promocion de activos:

Una vez ejecutado el procedimiento previsto para el efecto, establecidos y en firme los
valores de los activos, el Liquidador dispondra la promocion de su enajenacion a través de
los medios establecidos en el Decreto 2555 de 2010 y adicionalmente en los siguientes

medios de difusion masiva, segun lo considere conveniente:

» Sitio web de la entidad.
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» Publicaciones especializadas por naturaleza del activo.

+ Invitaciones privadas orientadas a inversionistas o empresarios para quienes los activos
puedan resultar de interés de acuerdo con sus actividades.

+ Vinculacién de agentes profesionales.

5. ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR

De conformidad con el numeral 9 del articulo 295 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, al Liquidador le corresponden la guarda y administracion de los bienes que se
encuentren en poder de COOPERAN, de la masa de la liquidacion o excluidos de ella vy,
ademas, los siguientes deberes y facultades:

a. Actuar como representante legal de la intervenida;

b. Ejecutar los actos que tiendan a facilitar la preparacion y realizacién de una liquidacion
rapida y progresiva;

c. Adelantar durante todo el curso de la liquidacion el recaudo de los dineros y la
recuperacion de los activos que por cualquier concepto deban ingresar a la masa de la
liquidacion, para lo cual podra ofrecer incentivos por la denuncia de la existencia y
entrega de tales activos;

d. Administrar la masa de la liquidacion con las responsabilidades de un secuestre judicial;

e. Velar por la adecuada conservacion de los bienes de la intervenida, adoptando las
medidas necesarias para mantener los activos en adecuadas condiciones de seguridad
fisica y ejerciendo las acciones judiciales y administrativas requeridas para el efecto;

f. Continuar con la contabilidad de la entidad intervenida en libros debidamente registrados;
en caso de no ser posible, proveer su reconstruccion e iniciar la contabilidad de la
liquidacion;

g. Presentar cuentas comprobadas de su gestion, al separarse del cargo, al cierre de cada
afio calendario y en cualquier tiempo a solicitud de una mayoria de acreedores que
representen no menos de la mitad de los créditos reconocidos;

h. Ejecutar todos los actos y efectuar todos los gastos que a su juicio sean necesarios para
la conservacioén de los activos y archivos de la intervenida;

i. Celebrartodos los actosy contratos requeridos para el debido desarrollo de la liquidacion,
incluidos los negocios o encargos fiduciarios que faciliten su adelantamiento, restituir
bienes recibidos en prenda, cancelar hipotecas y representar a la entidad en las
sociedades en que sea socia 0 accionista, asi como transigir, comprometer, compensar
o desistir, judicial o extrajudicialmente, siempre que no se afecte la igualdad de los
acreedores de acuerdo con la ley;

j- Realizar los castigos de activos que resulten pertinentes;

k. Vender, sin necesidad de que el peritaje sea judicial, los activos de la entidad intervenida;

Pagar con los recursos pertenecientes a la intervenida todos los gastos de la liquidacion;

m.Dar por terminados los contratos de trabajo de empleados cuyo servicio no requiera, y
conservar o contratar los que sean necesarios para el debido adelantamiento de la
liquidacion;
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n. Bajo su responsabilidad promover las acciones de responsabilidad civil o penales que
correspondan, contra los administradores, directores, revisores fiscales y funcionarios de
la intervenida,;

0. Propiciar acuerdos cuyo objeto consista en la continuacion por un nuevo fiduciario de la
gestion orientada a alcanzar las finalidades previstas en los contratos fiduciarios
celebrados por la entidad intervenida, antes de efectuar las restituciones a los
fideicomitentes a que haya lugar, y

p. Destinar recursos de la liquidacion al pago de la desvalorizacion monetaria que hubieren
podido sufrir las acreencias que debieron sujetarse al proceso liquidatorio.

Ademas de las facultades y deberes consagradas en el numeral 9 del articulo 295 del
Estatuto Organico del Sistema Financiero, el Liquidador de COOPERAN se reserva el
derecho, en forma discrecional y sin necesidad de dar aviso o notificacion previa, en
cualquier momento de:

* No adjudicar el activo o lote de activos, cuando ninguna de las ofertas presentadas
cumpla con los requisitos establecidos en el presente reglamento.

* Modificar el cronograma de actividades de una etapa de venta en desarrollo.

» Dar por terminado el proceso de venta en cualquier momento.

» Retirar del proceso de venta y/o dejar sin efecto la adjudicacién de un activo o lote de
activos cuando se evidencie inconsistencias o no conformidades en el avallo de este, o,
limitaciones juridicas, técnicas o fiscales que requieran saneamiento previo a para la
enajenacion del bien.

» Suspender el proceso de venta.

De presentarse alguna de las situaciones anteriormente descritas, COOPERAN procedera
a informar de manera inmediata a los interesados en el desarrollo de la etapa de venta,
mediante publicacién en la pagina web del enajenante, o, mediante el envio de correo
electronico al interesado a la direccién suministrada por él.

6. MECANISMOS DE ENAJENACION

Bajo el entendido que la pronta realizaciobn de los activos es una de las finalidades
esenciales de los procesos de liquidacion forzosa administrativa, COOPERAN utilizara
diferentes mecanismos para la enajenacion de los activos, de acuerdo con las necesidades
propias del proceso liquidatorio, disponibilidad de tiempo y urgencia manifiesta para la venta
de activos.

La venta de los activos se podra realizar de manera individual o por medio de lotes que
seran conformados de acuerdo con la disponibilidad de estos. Su precio minimo de venta
serda, segun el caso, el establecido en funcion del avalio comercial vigente del activo, del
precio de venta forzada, del célculo de la relacion costo beneficio, o, de los demés
contenidos en el Decreto 2555 de 2010.
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6.1. ENAJENACION POR MEDIO DE SUBASTA PUBLICA

COOPERAN, cuando exista pluralidad de ofertas por determinado activo, podra promover
la comercializacion de los activos por medio de procesos de convocatoria abierta, mediante
los cuales se realizara subasta publica de los activos ofertados, siguiendo el mecanismo
gue se describe a continuacion:

1- Publicacién del aviso de venta, por medio de la cual se dara inicio al proceso de
venta de los activos ofertados.

2- Presentacién del sobre de oferta, por medio del cual el oferente presenta su oferta
econdmica.

3- Subasta de adjudicacién, por medio de la cual el enajenante selecciona al oferente
gue cumpla con los requisitos exigidos en el proceso de venta y presente una mejor oferta
por un activo o lote de activos.

6.1.1. Publicacién del aviso de venta

EL ENAJENANTE publicara en un diario de amplia circulaciéon nacional al igual que en su
pagina web el aviso de venta de los activos, con lo cual se inicia cada etapa de venta.

Reglamento y condiciones de venta. Esta publicacion en la pagina web institucional
debera contener la relacion de los activos o lote de activos a enajenar, su precio minimo de
venta, el cronograma de actividades, las condiciones del proceso, y el correo electrénico en
el cual se podran atender consultas relacionadas con el proceso de venta. EL
ENAJENANTE podrd, a su juicio, publicar informacion adicional que considere pertinente.

Visita inspeccion a los activos y solicitudes de aclaracién. En el caso en que se
requiera, los interesados en participar en el proceso de venta podran solicitar visitas para la
inspeccion a los activos objeto de interés y que se encuentren en poder de COOPERAN,
con el fin de que tengan conocimiento y certeza sobre el estado de estos.

Para lo anterior los interesados deberan remitir correo electrénico elevando su solicitud,
indicando el activo objeto de la visita, nombres e identificaciébn de las personas que
realizaran la visita, y propuesta de fecha y hora.

Asimismo, a través de oficio o correo electrénico, los interesados podran solicitar
informacion adicional sobre los activos o aclaraciones a la informacion publica en el aviso
de venta.
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A través de correo electronico, EL ENAJENANTE dara respuesta a las solicitudes recibidas.

Se realice o no la inspeccion a los activos, COOPERAN no respondera por los vicios ocultos
0 deterioros que presenten los bienes, toda vez que, con la sola presentacién de la
propuesta, los interesados aceptan expresamente renunciar a tal derecho.

En todo caso, sera responsabilidad del interesado el acceso, traslado, recorrido y visita los
activos, sin que COOPERAN asuma responsabilidad alguna por las contingencias, riesgos
0 novedades que se presenten en los inmuebles. Quien acceda a los mismos, asume la
responsabilidad por hechos de fuerza mayor o caso fortuito. De igual manera, el interesado
seréa responsable por la sustraccion de bienes, la afectacion del inmueble o cualquier otro
dafio o perjuicio que se cause por la accion u omision del interesado o de sus dependientes
0 acompafantes o de aquellos derivados de la fuerza mayor o caso fortuito.

6.1.2. Presentacion del sobre de oferta

Dentro de las fechas establecidas para tal fin en el cronograma de actividades de cada
etapa de venta, los interesados remitiran al ENAJENANTE, a través de sobre cerrado, la
oferta econémica.

Para la presentacion del sobre cerrado se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

1. El sobre debera contener en su parte frontal el formato de marcacién de sobres de
oferta, el cual se encuentra dentro de los anexos del presente documento. Esto, con el fin
de diferenciar el sobre de la correspondencia ordinaria recibida por la entidad.

2. El sobre debera contener la oferta econdmica en la cual se identifiquen plenamente
los activos por los cuales se realiza la oferta, el valor ofertado por los mismos y la manera
en la cual se realizara el pago, entendiendo que EL ENAJENANTE solo aceptara pagos de
contado.

En el evento en que un oferente realice ofrecimiento por dos o mas activos o lotes, debera
especificar el valor individual de su ofrecimiento.

3. El oferente debera impartir autorizacion a COOPERAN para que realice la consulta
ante centrales de informacion, listas vinculantes y en general en todas aquellas bases de
datos que permitan establecer que su perfil se ajusta a las politicas adoptadas para la
prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo.

6.1.3. Subasta de adjudicacién
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En la fecha determinada en el cronograma de actividades, se realizard la apertura del sobre
y subasta de adjudicacion, siguiendo la dinAmica que se describe a continuacion:

1. La subasta se llevara a cabo en la hora, fecha y lugar sefialado en el cronograma de
actividades de la respectiva etapa de venta. En el lugar en donde se celebrard la subasta
de adjudicacion podran estar presentes Unicamente los interesados habilitados, cuyos
nombres figuraran en el listado que se publicara en la entrada del lugar donde se celebrara
la subasta adjudicacion, y hasta una (1) persona adicional en calidad de asesor o
acompafante.

Después del inicio de la subasta adjudicacion, no se autorizard el ingreso de ningun
interesado, ni de ninguna otra persona a la sala donde se realiza la subasta, a menos que
se trate del liquidador, sus dependientes, empleados, agentes, asesores o consultores y/o
los funcionarios de la Superintendencia de Economia Solidaria.

2. Los interesados habilitados para presentar el sobre podran remitir el mismo de
manera fisica a través de correo, o aportarlo de manera presencial antes de que se dé inicio
al desarrollo de la subasta de adjudicacion.

En todo caso, el sobre debera estar presente al momento de inicio de la subasta de
adjudicacion y su contenido no podra ser modificado, aclarado o complementado una vez
haya iniciado la subasta de adjudicacion.

3. Se dard inicio la subasta adjudicacion con la lectura de los oferentes habilitados para
la presentacion del sobre, la verificacion de su asistencia a la subasta, y en el evento en
gue solo un oferente habilitado se presente a la subasta de adjudicacién por un activo en
especifico, se procedera a la revisién inmediata de los documentos aportados en su sobre
sin lugar a subasta.

En el evento en que por un activo especifico exista una pluralidad de oferentes habilitados
y se hagan presentes en las subastas de adjudicacion, se procedera con la apertura de los
sobres.

4, Las ofertas econdmicas recibidas seran ordenadas de mayor a menor en funcién al
valor ofrecido por cada activo, y se realizara la adjudicacion en venta a aquel oferente que
oferte un mayor valor por un activo especifico.

5. Hecho lo anterior, se concedera el uso de la palabra a los oferentes, su representante
legal o apoderado debidamente constituido, para que manifiesten de viva voz si desean
aumentar su propuesta econémica. Cada vez que un oferente realice un aumento de la
propuesta economica, COOPERAN concedera nuevamente el uso de la palabra a los
demds para que manifiesten si desean ofrecer un valor superior. No obstante, si se aprecia
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gue no hay mejoramientos sustanciales o significativos en el precio de venta, COOPERAN
podré detener las rondas y proceder a la adjudicacion.

6. En el caso de empate en la oferta mas alta por un bien especifico y sin que se haya
mejorado el precio de venta, procedera con el mecanismo de desempate, el cual se describe
a continuacion:

Cada uno de los oferentes que se encuentren en situaciones de empate, tendran un periodo
de cinco (5) minutos para efectuar un primer y Unico lance, en el cual mejorara el valor de
su oferta. Se adjudicara en venta el activo a aquel oferente que oferte un mayor valor por
un activo especifico.

En caso de persistir el empate, se le adjudicara al oferente que haya presentado la primera
oferta.

7. De lo anterior, se dejara constancia en acta y se procedera a informar por medio de
publicacion en la pagina web del enajenante sobre el resultado de la apertura de sobres de
oferta y subasta de adjudicacion.

6.2. ENAJENACION POR MEDIO DE VENTA DIRECTA

COOPERAN podra promover la comercializacion de los activos de manera directa,
atendiendo a factores como la eficacia de los actos de gestion de enajenacion, la urgencia
o0 la escasez de ofertas entre otros, de conformidad con los siguientes pardmetros:

6.2.1. El interesado debera remitir a COOPERAN la declaracion de interés de compra de
uno o varios activos o lotes de activos, indicando el valor de su oferta de manera individual,
siguiendo las disposiciones del numeral 6.1.2. del presente reglamento de venta.

6.2.2. En el evento en que los activos se encuentren incluidos en el desarrollo de un proceso
de venta en curso, la declaracion de interés de compra sera puesta en espera y retomada
al finalizar la etapa de venta con los activos que resulten disponibles.

6.2.3. COOPERAN dara respuesta a la declaracién de interés de compra informando sobre
la disponibilidad de venta de los activos y de encontrarse disponibles, su precio minimo de
venta y la cuenta bancaria del ENAJENANTE.

6.3. ENAJENACION EN CASO DE URGENCIA

En caso de urgencia, COOPERAN podra comercializar sus activos de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 9.1.3.4.2 del Decreto 2555 de 2010.
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7. PRECIO BASE DE VENTA DE LOS ACTIVOS Y PAGO DEL PRECIO

El valor base de venta de los activos de COOPERAN correspondera inicialmente al avalto
comercial vigente de los mismos. No obstante, si para el momento de la venta, el activo
puede enajenarse por mayor valor al del avalio comercial, COOPERAN podré hacerlo,
siempre y cuando el mayor valor no supere en un 50% el justo precio del bien.

Cuando las ofertas obtenidas difieran sustancialmente del avalto, es decir, cuando el valor
de dichas ofertas sea inferior en mas del diez por ciento (10%) de los avallos realizados, el
liquidador podra enajenar los activos a través de una invitacion publica para presentar
propuestas o mediante matrtillos.

Para este efecto la invitacion para presentar ofertas o para participar en el martillo debera
publicarse mediante aviso en un diario de amplia circulacion nacional.

En todo caso, se podrd enajenar por un valor inferior al avalto, cuando la relacion
costobeneficio de cada operacion, calculada de acuerdo con la metodologia que expida la
Superintendencia de la Economia Solidaria, sea favorable. En todo caso, dentro del mes
siguiente a la fecha en que se perfeccione la venta, se hara un informe detallado con destino
a los acreedores y a la Superintendencia de la Economia Solidaria, sin perjuicio de que esta
solicite mas informacién en desarrollo de las facultades con que cuenta para ejercer la labor
de seguimiento.

8. POLITICAS GENERALES PARA LA COMERCIALIZACION DE LOS ACTIVOS DE
COOPERAN

Las siguientes son las politicas generales que orientaran el proceso de enajenacién de
activos de COOPERAN durante el tramite de la liquidacién forzosa administrativa:

. Los negocios juridicos que se celebren para efectos de la negociacion de activos de
COOPERAN se sujetaran a las disposiciones de los ordenamientos civil y comercial.

. El valor de enajenacion del activo sera el que corresponda al avalto especializado
del mismo, salvo que se dé alguna de las circunstancias que permitan su enajenacion por
un valor inferior, de conformidad con las disposiciones del ordenamiento juridico aplicable,
las cuales se consignaron previamente en el presente documento.

. Los documentos que instrumentalicen las enajenaciones de activos serdn los
adoptados por COOPERAN.

. Los términos de negociacion de los activos de la entidad seran tGnicamente los que
convenga COOPERAN con el respectivo adquirente.

10
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. COOPERAN unicamente transferira la propiedad de sus activos cuando implique el
pago efectivo de su valor, por lo que no se aceptaran negocios de permuta, entre otros.

. COOPERAN no otorgara financiacién para la enajenacién de sus activos, por lo que,
en caso de requerirla el eventual adquirente, debera obtenerla a través de establecimientos
especializados y autorizados para tal efecto.

. La entrega material de los bienes Unicamente se podra realizar cuando COOPERAN
haya recibido efectivamente el pago integro del precio acordado.

. COOPERAN, para la promocién de la comercializacién de los activos, podra hacerlo
a través de agentes profesionales, quienes, para su vinculacién, se someteran a un riguroso
estudio por parte de COOPERAN, por conducto de un comité conformado por el Liquidador
y las personas encargadas de la Direccion Financiera y Contable y la Direccion Juridica.

Para tal efecto, Unicamente serdn vinculados agentes profesionales que acrediten
trayectoria, moralidad, experiencia y que superen satisfactoriamente los andlisis de
contraparte que realizard& COOPERAN para establecer el cumplimiento de las politicas
adoptadas para la prevencion del lavado de activos y financiacién del terrorismo.

Cada agente profesional interesado en patrticipar en la comercializacién de bienes debera
suscribir un convenio macro con COOPERAN, en el que expresamente se establecera la
clausula de exclusividad.

. El valor de las comisiones a reconocer a los agentes profesionales Unicamente sera
pagado a la firma del documento en que se perfeccione la compraventa y una vez se haya
realizado el pago total del precio por parte del comprador, sujeto a verificacion por parte de
COOPERAN.

. COOPERAN no reconocera comisiones a agentes profesionales que no hayan
suscrito el documento de vinculacién en los términos definidos por la entidad.

. COOPERAN unicamente reconocera el valor de comisiones a agentes profesionales
cuando sea evidente que su intervencion fue determinante para la celebracién de los
respectivos negocios.

. Las comisiones que reconocerda COOPERAN a los agentes profesionales seran las
siguientes:
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- Bienes muebles: 3.5%

- Inmuebles urbanos: 5% - Cuando la venta se realice por el 100% o mas del
avalto comercial vigente del bien.
4% - Cuando la venta se realice por menos del 100%
del avaldo comercial vigente del bien.

- Inmuebles rurales: 6% - Cuando la venta se realice por el 100% o mas
del avalio comercial vigente del bien.
5% - Cuando la venta se realice por menos del 100% del
avalto comercial vigente del bien.

. El Ligquidador podra autorizar a los acreedores de la entidad que hayan tenido la
condicién de asociado que adelanten la promocion de los activos de COOPERAN, para lo
cual expedira un documento en tal sentido.

Cuando un acreedor previamente autorizado por COOPERAN participe efectivamente en la
concrecién de un negocio de compraventa, se le reconocera comision asi:

- Bien mueble: 2.5%
- Inmueble urbano: 3%
- Inmueble rural: 4%

La base sobre la cual se calcularan los anteriores porcentajes sera por el total final de la venta
efectivamente pagada por el comprador.

. COOPERAN Uunicamente celebrard negocios para la enajenacién de sus activos,
previa comprobacién de los antecedentes y consulta en listas y bases de datos, que
permitan inferir razonablemente que el eventual adquirente no tiene indicios ni antecedentes
por la ejecucién de actividades ilicitas de ninguna naturaleza conforme al Manual Sarlaft
Vigente de COOPERAN.

. Rechazo de las ofertas.- El Enajenante rechazara las ofertas que no cumplan con
los requisitos establecidos en el presente reglamento.

. Subrogacion de la adjudicacién.- El adjudicatario puede solicitar a COOPERAN la
subrogacion de su posicion, para lo cual debe aportar la misma documentacion que le fue
requerida a aquel en quien pretende subrogarse.

COOPERAN se reservara el derecho de aceptar o rechazar la solicitud de subrogacion, la
cual no producird efecto hasta tanto este manifieste por escrito su aceptacion. Solo son
procedentes las subrogaciones sobre terceros que igualen o superen las condiciones del
interesado.
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. Impuestos, tasas, contribuciones y otros costos.- Los impuestos tasas y
contribuciones nacionales departamentales y/o municipales que graven los activos correran
por cuenta del COMPRADOR desde el momento en que se dé la firma del documento en
gue se perfeccione la compraventa.

. Activos arrendados.- En el evento en qgue COOPERAN cuente con contrato de
arrendamiento o en su defecto, un contrato de comodato vigente sobre alguno de los activos
objeto de la comercializacién, dicha situacion sera informada al inicio de la etapa de venta,
y el contrato de arrendamiento o comodato sera cedido a favor del comprador del activo al
momento de la firma del documento en que se perfeccione la compra venta, y a partir de
ese momento, serd titular de los derechos y obligaciones derivadas del mismo.

* Bienes inmuebles y entrega de bienes inmuebles
- Plazo para la firma del contrato de promesa de compraventa.

El contrato de promesa de compraventa deberéa ser suscrito dentro de los quince (15) dias
calendarios contados a partir de la fecha de adjudicacion.

En el evento en que el ADJUDICATARIO no firme la promesa de contrato de compraventa
dentro del plazo establecido, quedara sin efecto la adjudicacion.

Para la firma de la escritura publica de compraventa el adjudicatario debe acreditar el pago
del 100% del precio de la venta.

- Plazo para la firma de la escritura publica

La firma de la escritura publica debera realizarse en el plazo acordado por las partes en el
contrato de promesa de compraventa, sin embargo, este plazo podra ser modificado por
acuerdo entre las partes.

En todo caso, la firma de la escritura publica debera estar dentro del periodo de vigencia del
avalio comercial del inmueble. Para la suscripcién de la escritura, se debera encontrar

pagada la totalidad del precio de venta.

De la misma manera, sera obligacién del adjudicatario aportar la totalidad de la
documentacion requerida por la notaria en lo que corresponda a sus condiciones civiles.

- Entrega material de los bienes.

La entrega real y material de los inmuebles vendidos se realizara como cuerpo cierto, en
diligencia que se efectuard dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
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registro de la escritura publica en venta. De la actividad anterior se levantard un acta de
entrega.

* Bienes muebles y entrega de bienes muebles
- Plazo para la firma del contrato de compraventa.

El contrato de compraventa debera ser suscrito dentro de los quince (15) dias calendarios
contados a partir de la fecha de adjudicacion.

En el evento en que el adjudicatario no firme el contrato de compraventa dentro del plazo
establecido, quedara sin efecto la adjudicacion.

Para la firma del contrato compraventa el adjudicatario debe acreditar el pago del 100% del
precio de la venta.

- Entrega material de los bienes.

Los bienes muebles seran entregados en el lugar en donde estos se encuentren, dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de suscripcion del contrato de compraventa el
pago total del precio de venta.

» Derechos notariales, de beneficencia, tesoreria municipal y de registro

En caso de bienes inmuebles de los derechos notariales que se causen con ocasion al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, seran sufragados 50% por el
comprador y 50% por el ENAJENANTE.

Los demas gastos y costos, tales como beneficencia, boleta fiscal, anotaciéon y registro
seran asumidos al 100% por el COMPRADOR.

En el caso de entidades oficiales compradoras, COOPERAN asumira los gastos de ley.

En el evento en que la escritura o el registro no se perfeccionen por falta de pago de tales
gastos COOPERAN podra ser efectiva la clausula penal.

. Clausula penal: En los contratos de promesa de compraventa, de compraventa y
en cualquier otro documento de naturaleza contractual y obligacional que se suscriba en
virtud de la enajenacién de activos, se incluira una clausula penal a favor de COOPERAN
gue tiene por objeto establecer anticipadamente la indemnizacién de los dafios por el
incumplimiento de una o varias condiciones u obligaciones de la contraparte de
COOPERAN, mediante la sujecién de la parte incumplida, tales como el adjudicatario,
comprador, ofertante, etc. a una pena, consistente en dar o hacer algo en caso de no
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ejecutar o retardar las obligaciones a su cargo. El pago de la pena no exonera del
cumplimiento de la obligacion principal, ni el derecho del Enajenante de perseguir la
indemnizacién plena de todos los perjuicios generados.

. Arras: Se podran pactar arras de cualquier tipo segun lo estime conveniente
COOPERAN.
. Situaciones no contempladas en el reglamento, se resolveran del modo en el que

COOPERAN elija, atendiendo los principios que rigen el proceso de liquidacion forzosa
administrativa y los deberes derivados de la buena fe.
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10. DESCRIPCION DE PROCEDIMIENTO

. Desagrega
Actividad do de

Formato Especificacién/ Instructivo

Actividades Responsable

El asesor técnico validara la
necesidad de los activos; toma de
inventarios, traslado de activos,

1 Valida baja de activos, mantenimiento de
Administracion - Aeni activos entre otros y realizara el
. 1 necesidad del | Asesor técnico. N/A v y
de activos activo. debido proceso para la venta.

Se realizara por parte de los
funcionarios de COOPERAN EN
LIQUIDACION FORZOSA
ADMINISTRATIVA, el inventario
de bienes muebles que tienen
Funcionarios registrados en el aplicativo LINIX,
COOPERAN EN de acuerdo con el instructivo de
levantamiento fisico de

inventarios.
(Ver Instructivo parainventarios

de activos).

Inventario de
2 bienes LIQUIDACION
muebles. FORZOSA
ADMINISTRATIVA

Formato
inventario de
activos.

Se realizara por parte del
Liquidador y previo visto bueno
de la

Superintendencia de la
Economia Solidaria la seleccion
de un proveedor que realice de

Determinacion Avalio de| Asesor técnico. conformldad con el |nver1tar|0
2 1 N/A realizado el avallo de los bienes

precio de venta bienes muebles. .

muebles propiedad de
COOPERAN EN LIQUIDACION
FORZOSA ADMINISTRATIVA,
capitulo 4 del decreto 2555 de
2010.
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Actividad

Desagrega
do de
Actividades

Responsable

Formato

Especificacién/ Instructivo

Mediante acta el comité de

Comité de gerencia indicara la decision de la
gerencia. dispo_sicién y precio d(_e venta de
Aprueba los bienes muebles e inmuebles,
avalto, precio Acta comitg que debera sujetarse a lo
de venta vy de gerencia | dispuesto al respecto por el
disposicion ordenamiento juridico
Verifica el historial del inmueble,
. valor de avalio y genera ficha
Actualiza o o .
Formato técnica del inmueble para la
ﬁ;r::ra Asesor técnico. | Ficha técnica | venta y la disposicion final de los
e de venta bienes muebles.
técnica i
Conforme al acta y condiciones
de disposicién del bien, verifica el
proceso e inicia validando
Validatipode |\ iscnico | Act@ comité condiciones aprobadas
disposicion " | degerencia | (Venta o baja de activos).
De conformidad con las
disposiciones establecidas para
los bienes producto de venta por
Realiza el Iiguidador, el Ase_sor técnico
publicacion realizard la publicacion de los
de activos, bienes en la pagina web, y
y  trAmites L suministrara informacién a los
con ASESO tecnico. N/A corredores e  inmobiliarias
inmobiliarias, inscritas previamente para el
acreedores y proceso de ventas.
corredores.

delosAndes
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Actividad

No

Desagrega
do de
Actividades

Formato

Responsable

Especificacién/ Instructivo

Se debe solicitar la publicacion
en portal web de COOPERAN
EN LIQUIDACION FORZOSA
ADMINISTRATIVA de los

Inmuebles propios a la venta, asi

gerente liquidador.

Solicita
1 publicacion de Asesor técnico. N/A como  los form atos” para
- demostrar su intencion de
pagina web .
participar en el proceso de
corretaje para venta, compra y
venta de inmuebles.
Publica en el portal web los
inmuebles solicitados.
Gsztr'l?a”:e oublica B https://COOPERAN EN
3 disposicién del 2 inmuebles Asesor tecnoldgico. N/A LIQUIDACION FORZOSA
bien ADMINISTRATIVA.org/catego
ry/Ventas-InmueblesCOOPERAN
EN LIQUIDACION FORZOSA
ADMINISTRATIVA
Los profesionales inmabiliarios
ylo acreedores interesados en
realizar la gestion de venta de
inmuebles, deberan aportar los
Inscripcion de o Formato de documentos requeridos en el
profesionales Asesor técnico. | . ————"-—"<| formato para inscripcion de
3 | o inscripcion de !
inmobiliarios y/o corredores proveedores, los cuales seran
acreedores. = verificados por COOPERAN EN
LIQUIDACION FORZOSA
ADMINISTRATIVA.
Aprobacion de El asesor técnico verifica los
age_ntes Oficial de documentos y emite el concepto
4 profesionales o limiento| FQrmatode | de aprobacion del profesional
acreedores. cumptimiento inscripcion | inmobiliario y/o acreedor.

delosAndes
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Actividad

Desagrega
do de
Actividades

Responsable

Formato

Especificacién/ Instructivo

Se enviara por parte del Asesor
técnico, desde el Correo electronico
dispuesto para tal fin
Notificacion a (info@delosandescooperativa.com),
al profesional inmobiliario la
agentes . L L
profesionales o Asesor técnico. N/A aprobacion para que inicie el
acreedores. proceso de gestion de ventas de
COOPERAN EN LIQUIDACION
FORZOSA ADMINISTRATIVA.
Al momento de recibir una
propuesta de venta, se realiza
- verificando documentos del posible
Verifica o ACta  Lomprador, asi como el corredor
propuesta de Asesor técnico. | verificacion __|inculado a la posible compra.
compra de ofertas
Conforme al tipo de comprador se
Realiza realizardn las validaciones de
e P Manual SARLAFT correspondientes, para
verificacién de Asesor Técnico .
SARLAF continuar con el proceso
documentos
Una vez verificada la propuesta
presentada directamente por el
o comprador y por el profesional
Liquidador, Acta  [nmobiliario o acreedor se presenta
Aprueba la Comite verificacion _ parala consideracion del Liquidador.
propuesta conformado por | &~ _—— ——— —
) de ofertas
el mismo.
Conforme a propuesta indica
] Formaliza Acta decision de venta del inmueble
Realiza venta de L - e diudicacié h de of
4 inmueble condiciones de Liquidador. verificacién __| (adjudicacion, rechazo de oferta,
venta de ofertas empate).

delosAndes
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Actividad

Desagrega
do de
Actividades

Responsable

Formato

Especificacién/ Instructivo

Informa la
decision del
comité.

Asesor técnico.

N/A

Notifica al comprador y/o al
profesional inmobiliario la decisién
del comité, y las condiciones de venta
propuestas para el inmueble.

Establece
parametros de
compra.

Asesor
Juridico.

N/A

Inicia reuniones con el corredor o
comprador para la elaboracion de la
promesa de compra venta y
establece la modalidad y

forma de pago, asi como los
tramites para radicar documentos
notariales y de registro para el
traspaso de la propiedad.

Formaliza
proceso de
compraventa

Asesor
Juridico.

N/A

Solicita a tesoreria ndmero de
cuenta bancaria para notificar al
comprador donde debe realizar la
consignacion de la compra, y
verifica los medios de pago del
comprador, para notificar al area
de tesoreria.

Indica ingreso
de capital

Coordinador de
tesoreria.

N/A

Notifica al area de contabilidad, al
asesor Juridico, financiero vy
técnico, el ingreso del capital,
para que se realicen los ajustes
contables en el programa LINIX y
la aprobacién de pago de las
comisiones (cuando haya lugar).

delosAndes
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. Desagrega
Actividad N° do de Formato Especificacion/ Instructivo

Actividades Responsable

Solicita aprobacion y realiza el
] pago de la comisién al corredor
6 | Realizapago Coordinador de N/A (cuando haya lugar).
de comisiones .
tesoreria.
Gestiona los procesos notariales y
. de escrituracion de los bienes
7 Generacion de Asesor N/A objeto  del  contrato  de
escritura firmada Juridico. compraventa.
Conforme a la escrituracion y
registro de la propiedad, realiza
5 Reall_za entrega ASESOr tECNICO. N/A entrega fisica del inmueble o de
del inmueble los bienes muebles.
Se debe solicitar Certificado de
. Tradicion y Libertad donde se
Valida e :
. pueda verificar el cambio de
9 Proceso de Asesor tecnico. N/A : .
: propiedad del inmueble.
registro
Realiza las gestiones necesarias
para la cesion de contratos en los
10 Cesion de Asesor Juridico N/A |nmuebles que se e_ncuentren en
contrato calidad de arrendamiento.

11. INSTRUCTIVOS(S)
* Instructivo inventario de Activos Fijos (Word)
12. ANEXOS

¢ Formato inventario de activos.

* Formato Ficha técnica de venta.

« Formato Verificacion de ofertas.

» Formato de inscripcion de corredores.
« Documento SARLAFT

» Formato Carta de aprobacion.
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