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RESOLUCION No. 028 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2022
Por medio de la cual resuelve recurso de reposicion.

El liquidador de la COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE ANDES LTDA.
EN LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA (Sigla: COOPERAN EN
LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA), en uso de sus facultades
legales, en especial las que le confieren el articulo 120 de la Ley 79 de
1988; el articulo 294 y numeral 9 del articulo 295 del Estatuto Orgénico

del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); el Decreto 455 de 2004; el

titulo 3 del libro 1, parte 9 del Decreto 2555 de 2010; la Resolucién
20224400076942 del 10 de marzo de 2022; la Ley 1437 de 2011 y demas
normas concordantes y complementarias y

CONSIDERANDOQOS:
1. ANTECEDENTES.

El liquidador de la COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE ANDES LTDA. EN
LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA (Siglaz COOPERAN EN
LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA), en uso de sus facultades
legales antes relacionadas, expidi6 la Resolucién 010 del 11 de noviembre de
2022, por medio de la cual determiné el inventario de los activos de propiedad
de la citada organizacién y acept6 su valoracion.

El citado acto administrativo fue notificado por aviso remitido al correo
electrénico de la recurrente, el 15 de noviembre de 2022, el cual fue entregado
en el buzén electrénico del destinatario el 15 de noviembre de 2022.
Adicionalmente, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.1.3.3.3. del
Decreto 2555 de 2010%, fue publicado en la pagina web de la Cooperativa el 15
de noviembre de 2022 y en el Diario ElI Colombiano el 18 de noviembre de
2022.

Dentro del termino legal para interponer recurso, el 22 de noviembre de 2022,
el sefior ALEXANDER TABORDA ALVAREZ, identificadO con la cédula de
ciudadania numero 1.027.885.735, en calidad de asociado de COOPERAN,

1 “Articulo 9.1.3.3.3 Notificacion del acto administrativo que acepta el inventario valorado. El acto administrativo que acepte el inventario valorado se
notificara en la forma prevista en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Adicionalmente, dentro
de los primeros tres (3) dias de expedicion del acto administrativo se publicara un aviso en un diario de amplia circulacion nacional, informando: la
expedicion de dicha resolucion, el término para presentar el recurso de reposicion y el lugar o lugares en los cuales podréa consultarse el texto completo
de la resolucion y el inventario valorado. Contra el acto administrativo que acepte el inventario valorado procede el recurso de reposicion, que debera
presentarse ante el liquidador acreditando la calidad en que se actua, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacion de dicha resolucion y con
el lleno de los requisitos sefialados en el articulo 77 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o las normas que lo
modifiquen, sustituyan o adicionen." En lo no objetado o impugnado, el inventario valorado quedaré en firme para todos los efectos legales y se podra
adelantar inmediatamente la realizacion de tales activos en los términos previstos en el articulo 9.1.3.4.1 del presente decreto. De los recursos
presentados se correr traslado en las oficinas de la institucion financiera intervenida durante los cinco (5) dias siguientes al vencimiento del término
para la presentacion de recursos. Dentro del mes siguiente a la fecha en que vencid el término del traslado de los recursos presentados contra el acto
administrativo que acepte el inventario valorado, el liquidador decidira sobre las impugnaciones presentadas a través de acto administrativo, para lo cual
podra disponer la elaboracién de un nuevo avaltio. Las resoluciones que decidan los recursos se notificaran al recurrente y a los demas interesados, en
la forma prevista en los articulos 67, 68, 69 y 71 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."
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presentd recurso de reposicion en contra de la Resolucién No. 010 del 11 de
noviembre de 2022.

Por medio del referido recurso, la recurrente solicita a COOPERAN que
conceda las siguientes pretensiones:

‘SE RECOSNIDERE LOS VALORES ASIGNADOS A LOS ACTIVOS, QUE
FUERON PRESENTADOS EN EL INVENTARIO PUBLICADO EN LA
RESOLUCION 010 DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 2022, CADA VEZ QUE SE
EVIDENCIAN DIFERENCIAS CONSIDERABLES CON RELACION AL
PRECIO DEL MERCADO DE BIENES COMPARABLES O SIMILARES” (sic).

2. ANALISIS DE LOS REQUISITOS PARA TRAMITAR EL RECURSO.
Revisado el contenido de forma del citado recurso, se puede evidenciar que
cumple con las formalidades legales consagradas en los articulos 762y 77° de
la Ley 1437 de 2011.

Adicionalmente, la recurrente no solicité la practica de pruebas, ni este
despacho considera necesario decretarlas de oficio. Por lo que, de conformidad
con lo dispuesto en el inciso primero del articulo 79 de la misma ley 1437 de
20114, el presente recurso se resuelve de plano.

3. ARGUMENTOS DEL RECURRENTE.

Los argumentos de la recurrente son los siguientes:

“l. Revisada la resolucién encontramos valoraciones en algunos bienes
inmuebles, que de acuerdo con los analisis y las consultas realizadas, se

2 Articulo 76. Oportunidad y presentacion. “Los recursos de reposicion y apelacion deberan interponerse por escrito en la diligencia de notificacién
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segun el caso. Los
recursos contra los actos presuntos podran interponerse en cualquier tiempo, salvo en el evento en que se haya acudido ante el juez. Los recursos se
presentaran ante el funcionario que dicté la decision, salvo lo dispuesto para el de queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podréan
presentarse ante el procurador regional o ante el personero municipal, para que ordene recibirlos y tramitarlos, e imponga las sanciones correspondientes,
si a ello hubiere lugar. El recurso de apelacién podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion y cuando proceda sera obligatorio
para acceder a la jurisdiccion. Los recursos de reposicién y de queja no seran obligatorios”.

3 Articulo 77. Requisitos. “Por regla general los recursos se interpondran por escrito que no requiere de presentacion personal si quien lo presenta ha
sido reconocido en la actuacion. Igualmente, podran presentarse por medios electronicos. Los recursos deberéan reunir, ademas, los siguientes requisitos:
1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado debidamente constituido. 2. Sustentarse con expresion concreta
de los motivos de inconformidad. 3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer. 4. Indicar el nombre y la direccién del recurrente, asi
como la direccion electrénica si desea ser notificado por este medio. Sélo los abogados en ejercicio podrén ser apoderados. Si el recurrente obra como
agente oficioso, debera acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar la caucién que se le sefiale para garantizar que la persona por quien obra
ratificara su actuacion dentro del término de dos (2) meses. Si no hay ratificacion se hara efectiva la caucion y se archivara el expediente. Para el trémite
del recurso el recurrente no esta en la obligacion de pagar la suma que el acto recurrido le exija. Con todo, podra pagar lo que reconoce deber”.

4 “Articulo 79. Tramite de los recursos y pruebas. Los recursos se tramitarén en el efecto suspensivo. Los recursos de reposicion y de apelacién deberan
resolverse de plano, a no ser que al interponerlos se haya solicitado la practica de pruebas, o que el funcionario que ha de decidir el recurso considere
necesario decretarlas de oficio. Cuando con un recurso se presenten pruebas, si se trata de un tramite en el que interviene mas de una parte, debera
darse traslado a las demas por el término de cinco (5) dias. Cuando sea del caso practicar pruebas, se sefialara para ello un término no mayor de treinta
(30) dias. Los términos inferiores podran prorrogarse por una sola vez, sin que con la prérroga el término exceda de treinta (30) dias. En el acto que
decrete la practica de pruebas se indicara el dia en que vence el término probatorio.
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encuentran muy por debajo del mercado de manera particular el, valor asignado
a los bienes que correspondientes a la siguiente descripcion y matriculas:
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La diferencia que mas llama la atencion, la presentan los lotes adjuntos a la
trilladora la pradera, donde existe una diferencia superior a los 1400.000
millones, comparando el valor de solo 3 lotes en 2019, con el valor total de
todos los lotes en 2022. Si bien es cierto que antes mencionado es el que mas
llama la atencion, las otras propiedades sefialadas componen una muestra
diversa que nos permiten sustentar la necesidad de la presente objecion.

2. Consultados y revisados los avallos realizados por la firma contratada por
la cooperativa, surgen serias dudas sobre su idoneidad, el criterio técnico y la
rigurosidad con la cual se realiz6 el estudio mercado inmobiliario. Consultados
los avalios Presentados por el perito Avaluador "Joaquin Felipe Rodriguez
Rodriguez RAA Registro Abierto Avaluador Codigo Aval 71230502 no se
evidencia un andlisis detallado de las dinamicas actuales del mercado,
presentando en los avallos mencionados, valores que contradicen las
tendencias en cuanto valor y demanda del mercado inmobiliario en los
municipios de Andes, Jardin y Ciudad Bolivar particularmente. Con relacién a
este aspecto el avaluador menciona lo siguiente en uno de los documentos
estudiados: "A partir de los afios 2.010, 2012, 2014, 2.016, 2017 se ha
aumentado la oferta de los predios cafeteros y no cafeteros con relacion a la
demanda, lo cual ha afectado el valor/cuadra de las mismas con una leve
tendencia a la baja. En los dos ultimos afios del afio 2021 al 2022, debido al
buen precio del café, el valor de las tierras se ha afectado de forma positiva en
las transacciones de las mismas. Los predios ubicados en la vereda "La
Pradera presentan un buen nivel y atractivo comercial, por sus buenas
condiciones de suelos, clima, una gran parte de las fincas combinan la
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explotacion cafetera con el ganado de doble propdsito y otros usos de cultivos
transitorios, contando con buenas y cdmodas construcciones, tales como
vivienda principal, beneficio para lavado de cafe, bodegas de uso industrial. La
zona combina suelos de uso agricola, con suelos sub urbanos y/o de
expansién, especialmente sobre la franja izquierda de la via troncal del cafe
dimccién Andes Medellin por lo tanto presenta un atractivo comercial, visual y
paisajistico, ya que se han dado valores que oscilan entre $80.000.000 y hasta
$150.000.000 valor/cuadra, con mejores de café, platano, banano y
construcciones para fincas agricolas (con buen manejo agronémico) y precios
entre $70.000 y hasta $140.000 valor/m2 para fincas de recreo o descanso.
Los predios denominados "La Pradera" objeto del avalto, por sus condiciones
de suelos, topografia, clima tamafio, ubicacion, ademas de su buen acceso por
via pavimentada troncal del café, transporte publico permanente, presenta un
buen nivel de comerciabilidad y se puede determinar por el buen precio interno
y extemo del café el cual es su producto agricola basico, asi como el uso de
fincas de recreo en el sector..." Si se analiza de manera objetiva este
enunciado, se puede inferir que es cuando menos, contradictorio, ya que el
valor de este terrenos no es comparable al de una finca cafetera en primer
lugar, y en segundo lugar, el valor dado al terreno no resulta coherente con el
potencial uso, la demanda, y la dindAmica comercial del sector la pradera, en
particular los terrenos aledafios la mas importante trilladora de café en la
region.

3. Es necesario aclarar cual fue el criterio de seleccién del avaluador, y si este
tomo referencia o no, los avallos anteriores que ya habian sido aceptados por
las entidades financieras que con anterioridad al procesos de intervencion,
aceptaron bienes inmuebles de la Cooperativa de Caficultores de Andes
reconociendo las valoraciones realizadas en 2019 a los bienes dados en
garantia, mismos que en 2022 presentan valores inferiores, o alejados de las
dinamica del mercado inmobiliario de acuerdo con fuentes consultadas y la
evidencia adjuntada a este documento” (Sic)

4. TRASLADO DE LOS RECURSOS.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 9.1.3.3.3. del
Decreto 2555 de 2010, se expidi6 el Auto 007 del 25 de noviembre de 2022,
por medio del cual se corri6 traslado de los recursos presentados, por el término
de cinco dias, comprendidos entre el 25 de noviembre de 2022 y el 02 de
diciembre de 2022. En el periodo del traslado no se presentaron objeciones.

5. CONSIDERACIONES DEL LIQUIDADOR.

En lo que respecta a los argumentos, comedidamente me permito responder
sus solicitudes asi:

En cuanto a la experiencia del perito contratado se garantiza la idoneidad que posee
de manera integral en el conocimiento que tiene sobre bienes inmuebles en la region;
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donde como se pudo constatar al seleccionarlo no sélo esta certificado para la
realizacion de avallos por la entidad competente, sino que tiene conocimientos
catastrales y conocimientos sobre condiciones adicionales de los predios que hacen
qgue el conocimiento del perito sea integral; y en rangos de comparacioén con otros
profesionales, idoneo para emitir conceptos sobre condiciones adicionales a las del
mercado para emitir un valor sobre bienes inmuebles de la region.

4+ En lo que respecta a si se tom6 como referencia los avalios anteriores realizados por la
Cooperativa.

Se responde que NO fueron tenidos en cuenta para los avaluos realizados; ello en
razon a que fue disposicion de la entidad realizar los avalios con los documentos
legales necesarios, tales como certificados de libertad y tradiciéon, usos del suelo,
andlisis del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, fichas catastrales, entre otros;
pero no con base en los avallos anteriores.

Ademas se informa que los avallos presentados no estan alejados de la dinamica del
mercado inmobiliario del municipio de Andes, porque cada uno de ellos se sustentd
entre otros criterios de acuerdo al uso del suelo especifico sobre cada predio, su
informacion juridica, entre otros; adicionalmente de realizar investigaciones directas e
indirectas, las cuales se encuentran descritas de manera expresa en cada uno de los
avallos objetados, en entrevistas a profesionales, arquitectos, ingenieros,
comerciantes, etc.; y para las construcciones, se tuvieron en cuenta la tipologia de la
construccioén, valores actualizados y vigentes en el mercado (Construdata), para lo cual
se aplicd la depreciacion teniendo en cuenta la metodologia establecida en la
Resolucion 620 del IGAC; con lo anterior se sustenta no sélo una dinamica del
mercado, sino ademas todos los items que se tienen que tener en cuenta en la
presentacion de un avallo; pues como se establece normativamente, en un avalio
comercial se deben tener en cuenta ademas los siguientes aspectos:

Aspectos Fisicos (geograficos, cartograficos, orto fotografias, etc..)
Aspectos Juridicos.

Aspectos Fiscales.

Aspectos Econdmicos.

oowp

De acuerdo a lo anterior se informa, para efectos de hacer claridad en lo que respecta
a que la dinamica inmobiliaria de un sector no es un unico aspecto que obliga de
manera directa y expresa a la determinacion del precio de un predio, pues se deben
tener en cuenta los otros aspectos informados; que de manera integral se deben
analizar para poder determinar el valor final de un bien inmueble.
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Para la objecién en particular, el recurrente sélo aporté a los extractos (pantallazos de
algunas paginas) del avalio comercial realizado a dos predios en el afio 2019, lo cual
no es evidencia suficiente de la afirmacion realizada; ello en concordancia con el
sustento técnico de cada avaluo presentado por la Cooperativa; es decir que no existe
en la objecion un sustento suficiente que de cuenta de que el avallo presentado en el
afo 2019, cuenta con un mejor analisis que el realizado por parte del perito contratado
en cada avaluo, o un elemento que sea diferencial o equivoco.

4+ Teniendo en cuenta lo descrito en el numeral 2 de la objecién, en lo que respecta a la
descripcion de la vereda La Pradera, y su inconformidad:

71230502," no se evidencia un andlisis detallado de las
dinamicas actuales del mercado, presentando en los avalios
mencionados, valores que contradicen las tendencias en cuanto
valor y demanda del mercado inmobiliario en los municipios de
Andes, Jardin y Ciudad Bolivar particularmente. Con relacion a
este aspecto el avaluador menciona lo siguiente en uno de los
documentos estudiados: “A partir de los afios 2.010, 2012, 2014,

Se le informa, que en el punto 3, pagina 6 del avalio de los lotes colindantes a la
pradera, se hace referencia de la descripcion de manera general del sector de la vereda
La Pradera donde se encuentran ubicados los lotes, pero no es una descripcion
especifica para cada uno de ellos, ya que los avallos comerciales son informes
técnicos que van ligados a los conceptos fisicos, juridicos y la reglamentacion clara y
expresa contenida en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) de Andes
para cada uno de los bienes inmuebles, que no es la misma reglamentacion para toda
la vereda, por su ubicacion geogréafica en el municipio, tal cual como se detallara a
continuacion.

Razon por la cual, no es contradictorio describir de manera general un sector y
posteriormente de acuerdo al uso del suelo de un bien inmueble determinar un valor
inferior, porque como se menciond en puntos anteriores, las tendencias en cuanto a
valor y demanda del mercado inmobiliario no son los Unicos aspectos determinantes al
momento de darle valor a un predio.

4+ En lo que respecta a la objecion de los lotes colindantes a la trilladora la pradera,
identificados con folios de matriculas inmobiliarias:004-40284 (predio 00218),
00449808 (predio 00239), 004-49809 (predio 00240), y su comparacion con los avallios
del afio 2019; se debe informar que se desconocen los fundamentos técnicos, juridicos
y demds tenidos en cuenta para la realizacion de estos informes. Sin embargo, es
procedente advertir que el fundamento principal y determinante para la estimacién de
su valor en los avalluos presentados, fue el uso del suelo actual, dado que no tienen
construcciones e infraestructura fisica existente asi:
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a. Segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Andes se
encuentran en una zona PR10 (Zona de amenaza alta por inundacion y avenidas
torrenciales), soportado por el certificado de uso de suelo expedido por La
Secretaria de Planeacién e Infraestructura Fisica del municipio de Andes -
Antioquia, el dia 09/07/2022. En donde se puede evidenciar que el tratamiento del
uso del suelo de dichos lotes es de proteccion ambiental, que su uso principal
establece barreras vivas, y que esté prohibido la construccién de viviendas, cultivos
limpios, semi limpios, entre otros; por lo tanto, no es procedente su comparacion
con fincas de recreo, parcelaciones y uso agroindustrial; porque su uso es
restrictivo. Y dicho aspecto es determinante para establecer su valor en el mercado
inmobiliario, ya que solo podria compararse con predios que tengan usos similares.

En el lugar donde se encuentran los predios en mencion, entre la via troncal del
café, sentido sur -norte, en direccion Andes-Medellin, bajo la margen derecha entre
la via y el rio san juan, los usos establecidos en el PBOT son: PR14 (Zona
Alrededor de la Troncal del Café) y PR10 (Zona de amenaza alta por inundacion y
avenidas torrenciales), y no zonas de desarrollo agropecuario, por lo tanto no se
puede comparar con los predios que se encuentran sobre la margen izquierda de
la via que si bien es cierto estan en la misma vereda presentan un diferente uso
del suelo.

b. Por lo anterior, se informa que el precio estimado para la trilladora fue diferente a
los lotes en mencién, ello en razén a que la construccion de La Trilladora, zonas
de parqueo, acceso vehicular, vias internas, existen desde antes del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial vigente para el municipio de Andes, razén por la cual
es comparable con fincas de uso agroindustrial en la zona; y para los lotes que no
tienen ninguna construccion realizada, el predio 00240 que se encuentra sobre la
margen del rio San Juan, solo es comparable con predios de protecciéon y los
predios 00218 y 00239 tienen forrajes en potrero para ganado bovino, solo se
pueden comparar con predios en similares condiciones de uso.

C. Se puede concluir entonces, que para poder incrementar el valor de los predios
colindantes a la trilladora objeto de contestacion del presente punto, se tendria que
cambiar los usos del suelo, por medio de una revision y ajuste al Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio o en su defecto la ejecucion de un plan
parcial sobre los lotes.

+ En lo que respecta a la objecion sobre el avallo de los bienes inmuebles, que hacen
parte del Reglamento de Propiedad horizontal Edificio del Café del municipio de
Andes, Antioquia, donde se presento la siguiente tabla se hace constar lo siguiente:
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# | Municipio Nombre del Folios de Avaluo de terreno | Avaluo de area Avaluo Avaluo total
Predio y/o Matricula construida mauquwrla
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a. Elavaluo difirié del avaltio del afio 2019, en cuanto a las areas avaluadas tanto
en lo que respecta al terreno, como a las areas construidas; ello se explica en
las areas que tuvo en cuenta el avaluador que realizé el informe en el afio
2019 y las areas que se tuvieron en cuenta para la realizacion del informe; y
se indica de manera expresa tal cual como se dijo en las consideraciones
generales que las areas de los folios de matriculas inmobiliarias, areas
catastrales y areas de planos no son congruentes entre si, las cuales deberian
de ser las mismas, por lo que se recomendd realizar una extincion del
reglamento de propiedad horizontal, y la constitucion de uno nuevo, con
planos actualizados tanto del area del terreno, como de las areas construidas,
lo que al final podria modificar los valores del avalldo, por las razones
expuestas; sin embargo para explicar un poco el presente asunto se informa
que las areas tenidas en cuenta para el avallo realizado son las que se
describen en el literal siguiente.

b. EIl area del terreno total del predio que soporta el Reglamento de Propiedad
Horizontal se tomé de una de las fichas catastrales que componen el RPH,
gue es la unidad predial 0003, del predio 00012, ya que las demas fichas del
reglamento tienen la misma area del terreno; por consiguiente segun la ficha
catastral 1017050, el area es de 1301 m2, lo cual segun el coeficiente de
copropiedad que le corresponde a La Cooperativa de Caficultores de Andes
en sus predios es del 82.87%, lo cual significa que se avalu6 en cuanto al
terreno un area total de 1.078 m2; area que diverge de la presentada por el
recurrente en el pantallazo del avalto presentado la cual es de 874 m2.

Que para el caso en concreto se le dio un valor en el avallo presentado de
$5’500.000 por m2, valor que es superior al valor dado en el pantallazo del
avaluo del afio 2019.
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C. Y en lo que respecta a las areas construidas también se evidencia una
diferencia entre las areas del avallo realizado del afio 2019, y del afio 2022,
todo ello en razon a lo informado en el literal a de la presente respuesta de
este punto. Adicionalmente a lo anterior, se debe tener en cuenta que los
valores de las construcciones a medida que pasan los afios tienen una
depreciacion que en vez de disminuir aumenta; y dicho aspecto no es un
concepto arbitrario del avaluador, sino un concepto técnico que esta soportado
en la normatividad vigente, y pese a la dinamica inmobiliaria, este aspecto no
puede desconocerse, y debe ser tenido en cuenta al momento de la
realizacion del avallo.

d. Por todo lo anterior, el avaltio presentado en el afio 2022, en lo pertinente a
este punto cuenta con criterios técnicos, legales y de interpretacion
concordantes con la realidad del predio en su integralidad, y no podria decirse
simplemente que no corresponde con la dinamica del mercado inmobiliario;
pues es desacertado solo tener dicho concepto presente para la elaboracion
de un informe valuatorio.

4+ Finalmente, se responde lo que tiene que ver con la Casa del Caficultor, predio
identificado con FMI 004-2053, pues no se entiende como se incluye dentro del
presente analisis y se compara el informe presentado en el afio 2020, con el informe
presentado en el afio 2022, en razén a que el valor otorgado por el perito contratado
es superior asi:

2022 2020
Total Avaluo $867.264.907 $755.072.326

Ahora bien, si revisamos el detalle del avallo, se evidencia que existen diferencias
en cuanto a las areas del lote de terreno expuestas en el avalio y en las del 2020,
ello en razén a lo descrito en las consideraciones generales del informe, donde se
informa que se tendra en cuenta el area catastral del predio que es de 419 m2, ello
en razon a ser el area que corresponde a lo verificado en campo; y en el avalto del
afio 2020 se tuvo en cuenta un &rea diferente de 443 m2, que se desconoce de
donde fue obtenida; ademas de lo anterior, se informa que en lo que tiene que ver
con las construcciones, teniendo en cuenta lo establecido en la metodologia de
costo de reposicion, aplicando el modelo tal como lo establece Fitto y Corvini, estas
fueron depreciadas de acuerdo a su vetustez, estado de la construccion y
conservacion, el cual al momento de la visita se observé que tiene algunos
problemas de humedad y fisuras en partes de su estructura, lo que determina una
baja calificacion al momento de darle valor a dicha construccion.
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Es por ello que, frente al presente inmueble, no se aportaron conceptos técnicos que
justifiquen que el informe no tiene rigurosidad en su estructura, y en el informe como
tal, y se concluye que el valor asignado a dicho inmueble fue objeto de la evaluacion
integral de todos los aspectos pertinentes, necesarios y conducentes para la
asignacion, teniendo en cuenta no solo el mercado inmobiliario, sino ademas las
condiciones del predio de manera especifica.

Finalmente se concluye, luego de la respuesta especifica frente a cada punto descrito en la
objecién presentada por el recurrente, que no existen razonamientos técnicos y legales para
reconsiderar los valores asignados a los activos, porque los valores asignados en los
informes valuatorios en el afio 2022 presentados, tiene el sustento legal y técnico requerido
por la normatividad vigente; y con la objecion presentada no se presentan argumentos
suficientes que desestimen el presentado para el afio 2022.

En mérito de lo expuesto, el liquidador

RESUELVE:

Articulo 1°. No reponer la Resolucion 010 del 11 de noviembre de 2022. En
consecuencia, dicho acto administrativo se confirma en todas sus partes, de
conformidad con las consideraciones presentadas en la presente providencia.

Articulo 2°. Notificar personalmente el contenido del presente acto
administrativo al sefior ALEXANDER TABORDA ALVAREZ, identificadO con la
cédula de ciudadania numero 1.027.885.735, en calidad de asociado de
COOPERAN, en los términos sefalados por los articulos 67, 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011.

Paragrafo. En el acto de notificacion se debera advertir al interesado que
contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno, de
conformidad con lo establecido en el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 3°. La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Andes — Antioquia -,
2022.

veintidos (22) dias de\\mes de diciembre de

JOSE WILLIAM VALENCIA PER
quidador
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