D _delosAndes

Cooperativa -

COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE ANDES EN LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA o

- RESOLUCION No. 039 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE 2023 .~

Por medio de a cual el Agente liquidador ordena la venta de blenes inmuebles a través
dé invitacion publica

~

L

El Agente Ilquldador de !a COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE ANDES LTDA. EN
LIQUIDACION FORZOSA ADMINISTRATIVA, en uso de sus facultades legales, en especial -
las que Je confieren el Decreto 663 de 1993 (Estatuto Organico del Sistema Financiero) y _

el Decreto 2555 de 2010 y, en uso de su competencia legal y funciones publicas -
transitorias establecidas en los articulos 294 y 295 del decreto ley 663 de 1.993 y en
concordancia con el articulo 9.1.3.3.2. Del Decreto 2555 de 2010; la Resolucién.
20224400076942 del 10 de marzo de 2022; la Ley 1437 de 20011 y demas normas
concordantes y- comp!ementanas y ,

CONSIDERANDOV:

1. Que la SUPERINTENDENCIA DE LA ECONOMIA SOLIDARIA ordend liquidacion forzosa
administrativa de la COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE ANDES LTDA. EN LIQU!DACION
FORZOSA ADMINISTRATIVA (COOPERAN), mediante Resolumon nimero
20224400076942 del 10 de marzo de 2022

2. Que mediante resolucién N° 20224400076942 del 10 de marzo de 2022 emitida por el ente
. -de regulacion y control, fue designado como Agente' Liquidador el doctor JOSE WILLIAM
“ VALENCIA PENA, identificado con cédula de ciUdadania nGmero 71.701.932.

3. Que en desarrollo de las etapas procesales que debe surtir el proceso concursal que adelanta :
la COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE ANDES LTDA. EN LIQUIDACION FORZOSA
ADMINISTRATIVA (COOPERAN}), se surtieron los avisos de emp!azam:ento a todo el universo
de acreedores o interesados que se conSIderaran con derecho a presentar reclamaciones
dentro del término legal establecido. :

4. Que mediante resolucién 09 de dia 30 de se'ptiembre de 2022_ el Agente Liguidador,
determing, calificé y gradué los derechos excluidos de 1a masa'y a cargo-de ella reclamados
oportun'amente como créditos‘temporéneos co‘nforme ala prelacién legal.

5 Que, como parte de las funmones propias del l:qurdador se encuentra la de enajenar. fos

activos de la entidad a su cargo, para que con su producto proceda al pago gradual y progresivo:
de los pasivos debidamente soportados y reconocidos. :

6. Que, el Inciso Tercero del Numeral Segundo dei Artlculo 293 del Estatuto Organico del
Sistema Financiero indica lo siguiente; */a realizacion de activos y de los demés actos de gestion
se regira por las normas de derecho privado aplicables por la naturaleza del asunto”

7. Que, en concordancia de lo anterior, el Numeral Primero del Articulo 295 del mismo Estatuto,
sefiala que el liguidador cumplira funciones publicas administrativas transitorias, sin perjuicio de
la aplicabilidad de las reglas del derecho privado a los actos de gestion que debe ejecutar'
durante el proceso de |quIdaCIOn
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8. Que, los articulos 9.1.3.4.1 y 9.1.3.4.2 del Decreto 2555 de 2010 establecen las reglas
baswas para la enajenacion de actlvos en el marco del proceso de liquidacion,

9. Queia superintendencia de la economia solidaria dio concepto previo frente a Ios dos peritos
evaluadores que presentaron sus hojas de vida, y dio paso al liquidador para que, con base en
criterios técnicos, econdmicds y mas que tenga bien anahzar eligiera uno de ellos.

10. Que el agente liquidador desngno como perito evaluador al sefior Joaquin Fehpe Rodrlguez
Rodnguez quien realizd los respectlvos dlctamenes sobre bienes muebles e inmuebles asi:

: inventarlo de activos valorados refendo a blenes inmuebles y muebles se reIacaonan a
continuacion:

RURAL . 73.583.515.269
| URBANO 217 169.646.211.719 - s
VEHiCULO 6 759.700.000 |

1. Que, medlante Resolucion 010 del 11 de noviembre de 2022, se acept6 la valoracion de los
activos de la entidad, acto administrativo debidamente notificado y en firme luego de resueltos.
los recursos de reposicion presentados en su contra. Con constancia de firmeza del 31 de
diciembre de 2022.

12. Que, en la aplicacién de los principios de buena fe, transparenma mparcnahdad ef icacia,
eficiencia y publicidad, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 9.1.3.4.1y 9.1.3.4:2 del
Decreto 2555 de 2010, se emitié Auto No. 008 del 01 de diciembre de 2022 Por medlo del cual
se cred PROCEDIM!ENTO PARA ENAJENAC!ON DE ACTIVOS.

13. Que Aprobado el procedlmiento para enajenaaon de activos, se procedlo a mlc;ar las
gestiones tendientes a la. enajenacién por ventas directas sobre los activos valorados,
habiéndose efectuado ventas sobre los 3|gwentes grupos de blenes asi:
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RURAL ‘ : : 7 | 1.650.939.428
URBANQ - o 1 3 | 7.646.000.000
VEHICULO N e 2  408.000.000

14. Que mediante resoluciéon 2023331001085 del 2 de marzo de 2023 la Superintendencia de
la Economia Solidaria concedi6 prorroga por el término de un (1) afio adicional para continuar
adelantando las etapas procesales del proceso de Ilquadamon forzosa admmlstratlva de la
cooperativa. /- : _

15. Que, en virtud de lo establecido en el Articulo 2.4.2.3.4 numeral 2 yel 242 1.102 del
Decreto 2555 de 2010, cuando no se pueda enajenar los activos a través del procedimiento de
- ventas directas, el Agente I|qU|dador podra hacerlo a través de una invitacion publlca

16 Que el proceso de liquidacion-dispone de act:vos valorados respecto de los cuales debe
- procurar su enajenamén para el cumpllmlento de los fines del proceso concursal.

17.Que el Agente Liquidador de Cooperan en quuidacién dispone a fravés del presente acto la
enajenacion parcial de sus activos materiales referidos a bienes inmuebles de propiedad de la
entidad intervenida bajo el mecanismo de invitacion publica para presentar ofertas en sobre
cerrado de conformidad a lo preceptuado el articulo 9.1.3.4.1 del decreto 2555 de 2010, los
activos objeto de enajenacion, cuyo valor de referencia equwalente al 80% del avallo. aceptado
en proceso de ||qU|daC|on asi: :

! 2. Enajenacién. En todo caso, a partir de |a toma_de posesion el Agente Especial podré enajenar los activos
de la entidad que considere necesarios, siguiendo para el efecto, el procedim_iento previsto en el articulo”
2.4.2.1.9 del presente Decreto. Durante la posesidn para liquidar, el liquidador podrd adelantar el
procedimiento de enajenacién previsto en el articulo 2.4.2.1.10 del presente Decreto, sin requerir
autorizacién por parte del Fondo de Garantias.de Entidades Cooperativas, Fogacoop, o de la Supermtendencna :
de la Economia Solidaria en el caso de cooperativas no inscritas en el Fondo. ‘
2 ARTICULO 2.4.2:1.10. Enajenacion especial, Cuando e} Agente Especial asf lo considere, previa autorizacion
del Fondo de Garantias de Entidades Cooperativas, Fogacoop, o la Superintendencia de la Economia Solidaria
en el caso de cooperativas no inscritas, los activos se podran enajenar sin sujecion al procedimiento descrito
en el articulo anterior, a través de martillos realizados por entidades autorizadas para el efecto. o de una
invitacién publica para- presentar propuestas. En tal caso la base del martillo o de fa Invitacién publica para
presentar propuestas no sera inferior al setenta por ciento (70%) del valor que al-efecto se haya determinado,
de acuerdo con las condiciones de mercado. Para este efecto |a invitacién debera publicarse por {0 menos dos
(2) veces con un intervalo de ocho (8) dlas calendarlo en un medio masivo de coruricacion.
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RURAL . 2125.393.864.239

“ |URBANO . 825672343006

Los bienes inmuebles objeto de fa presente mwtacuﬁn publlca se detallan por su clase, areas
construidas y usos, conforme se aprecia en eI anexo Nro, 1 que hace parte mtegral del presente
acto, :

18. Efectos vmculantes La presente mwtamon, genera efectos vmculantes tanto para la
cooperativa como para el oferente

19. Que con &l fm de informar a los ;nteresados enla presente mwtamén publlca para presentar *
ofertas, se publicara un aviso en un diario de amplia c;rculamon nacional por lo menos dos {(2)
veces-con un intervalo de ocho (8) dlas calendano asi:

. Presentac:on de ofertas Se recibiran ofertas en sobre cerrado en el despacho del.
_ liquidador ubicado en la Carrera 50 No 49? -52 segundo piso Edificio del Café municipio
de Andes Antioquia, en horas habiles desde el dia 23 de septiembre de 2023 hasta el
dia 10 de octubre de 2023, a'las 5:00 p.m,. Las ofertas presentadas por fuera de la hora

y fecha se entenderan no presentadas. :

+ Paragrafo primero, El sobre debera contenér en su parte frontal la indicacion de oferta.
Esto, con el fin de diferenciar el sobre de la correspondencia ordinaria recibida por la
entidad. El sobre debera contener la oferta econdémica en la cual se identifiquen

. plenamente los actives por los cuales se realiza la oferta, el valor ofertado por los

* mismos y la manera en la cual se realizar4 el pago, entendiendo que EL ENAJENANTE
solo aceptara pagos de contado. En el evento en que un oferente. realice ofrecimiento
por dos o0 mas activos o lotes, debera especificar el valor individual de su ofrecimiento. .

» Paragrafo segundo. El oferente debera impartir autorizacion a COOPERAN para que
realice la consulta ante centrales de informacion, listas vinculantes y en general en
todas aquellas bases de datos que permitan establecer que su perfil se ajusta a las
politicas adoptadas para la prevencion de lavado de activos y. fi nanciacion del
terrorismo. :

20. Visita inspeccidén a los actlvos y. solicitudes de aclaraciéon. En el caso en que se
“requiera, los interesados en participar en el proceso de venta podran solicitar visitas para la
inspeccion a los activos objeto de interés y que se encuentren en poder de COOPERAN, con
el fin de que tengan conocimiento y certeza sobre el estado de estos, Para lo anterior los
interesados deberan remitir correo electrénico elevando su-solicitud, indicando el activo objeto
de la visita, nombres e identificacion de las personas que realizaran la visita, y propuesta de
. fechay hora. Asimismo, a través de oficio o correo electronico, los interesados podran solicitar -
informacién adicional sobre los actlvos o] aclaramones ala mformac;én publlca en el aviso de

AN
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venta; A través de correo electronico, EL ENAJENANTE dara respuesta via correo etectrénlco
alas sohmtudes recibidas. ;

21. Documentos de titulacion. La documentacion correspond:ente ala tradccnon de bienes
objeto de la invitacién, como lo son escrituras publicas, certificados de tradicién y avaltios; se .
dejan a disposicion de los interesados en. participar en la invitacion publica, en el tercer piso de
la sede principal de COPERANDES ubicada en la Carrera 50 No 492 -52, los dias jueves y .

viernes de 8:00 a. m. - 12: 00my de 2:00 p.m. -5:00 p.m. durante eI termino de vigencia de la
invitacion.

22. Prohibicion de cesién de derechos econémicos. Los. derechos - derivados de fa -
- adjudicacion a que hace referencia la presente resolticién, no podran ser objeto de cesion, a” -

ningun titulo, y por tanto la transferencia del dominio solo se efectuaré aI adjudlcatarlo que
resulte beneﬂmano de la invitacion publlca

23. Audiencia de apertura.. Audiencia  que se realizara en las instalaciones de
COOPERANDES Carrera 50 No 492 -52 el dia 13 de octubre de 2023 a las 5:00 p.m., con la.
presencia de los interesados o su apoderado debidamente acreditados qué presentaron sus
propuestas y con el acompafiamiento del equipo asesor del proceso y la-Contralorfa. -En la

* audiencia se daréa Lectura a la oferta econdmica de los proponentes, se verificara el valor total:
de la oferta econdmica, se leera solo la oferta por el precio base o por encima del precio base
de venta tenido en cuenta en la invitacién, de lo cual se levantara la respectiva acta. Se le dara
un ndmero a cada sobre para proteger la identidad de Tos oferentes en salva guarda de lo
preceptuado en la ley 1581 de 2012.

‘Paragrafo primero. Las ofertas econdmicas rec&bldas seran ordenadas de mayor a menor-en
funcién al valor ofrecido por cada activo, y se realizara la adjudicacién en venta a aquel oferente
que oferte un mayor valor por un activo especifico, o que liquidador atendiendo a los criterios
de beneficio general para |la'comunidad, destinacién del inmueble y demés decida adjudicar.
Paragrafo segundo. Hecho lo anterior, se conceder el uso de la palabra a los oferentes, su.
representante legal o apoderado debidamente constituido, para que manifiesten de viva voz si
desean aumentar su propuesta econdmica. Cada vez que un oferente realice un aumento de
la propuesta econémica, COOPERAN concedera nuevamente el uso de la patabra a los demas
para que manifiesten si desean ofrecer un valor superior. No obstante, si se aprecia que no hay
mejoramiento en el precio de venta, COOPERAN podra detener las rondas y proceder a la
adjudicacion.

' Paragrafo tercero. En el caso de empate en la oferta mas alta por un bien especn‘" co y sin que
se haya mejorado el precio de venta, procedera con el mecanismo de-desempate, ‘el cual se
describe a continuacion:. Cada uno de los oferentes que se encuentren en situaciones de
empate, tendran un periodo de cinco (5) minutos para efectuar un primer y tinico lance, en el
cual mejorard et valor de su oferta. Se adjudicara en venta el activo a aquel oferente que oferte -
un mayor valor por un activo espemf[co En caso de persistir el empate, se le adjudicara al
oferente que haya presentado la primera oferta.

Paragrafo cuarto. Una vez realizada el acta de audiencia de apertura de sobres, se le

informara al oferente que resulte ganador sobre la ad;udicamon del infueble.

Paragrafo quinto. Posterior a la adjudicacién, el beneficiario contara con 5 dias calendario,

para consignar a la cuenta de la cooperativa Nro. 10252572381 De Bancolombia, el 20% del-

valor de la oferta, valor que se tendra como arras frente a un eventual incumplimiento del

adjudicatario. Una vez probada la consignacion se procederd a la celebracion. de la
~ compraventa con los pormenores del negocio juridico, mediante escritura pliblica de compra
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venta se suscribira el dia 01 de noviembre de 2.023 a las 10 A. M., en la Notaria Gnica del
municipio de Andes. - o
Paragrafo Sexto. El pago total del precio de adjudicacion del bien o bienes debe estar
consignado en la cuenta bancaria de cooperan en liquidacion indicada anteriormente, a més
tardar dentro de los 5 dias anteriores a-la fecha de suscripcién de la Escritura publica de
transferencia del dominio. Los gastos notariales que se causen por la transferencia del o los
inmuebles corren a cargo de las partes contratantes por partes iguales, esto es, 50% para cada
uno, los gastos por concepto de boleta fiscal o de beneficencia, asi como los gastos derivados.
del registro en la Oficina de Instrumentos Piblicos seran a cargo exclusivo del comprador; la
totalidad de las obligaciones que se originen y causen sobre el inmueble a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica seran cargo del adjudicatario comprador.
Entrega material. La entrega'real y material det o los inmuebles objeto. de adjudicacion se
- efectuara una vez se haya inscrito en el folio de Matricula inmobiliaria al fitular beneficiario de
ta adjudicacién de bienes. ‘ o oo '

Con fundaménto en lo anteriormente expuésto; y conforme a las facultades y cbmpetencias que
le otorgan las normas que regulan el proceso de liquidacion, El Agente Liquidador

- RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR la venta de los bienes inmuebles relacionados en la parte
‘considerativa del presente acto, a través de invitacion publica para presentar ofertas en sobre
cerrado, cuyo precio base serd, el 80% del valor del avalud, segin los descrito en el anexo
Nro. 1. que hace parte integral de la presente resolucién.

ARTICULO SEGUNDO. Contra la presente resolucion no procede recurso alguno de
conformidad con lo establecido en el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011, :

ARTICULO TERCERO. Comuricar el contenido del presente acto a la SUPERINTENDENCIA
DE LA ECONOMIA SOLIDARIA y a los acreedores e interesados a través de publicacion en

* periocdico de amplia circulacion nacional y en la pagina web de la cooperativa, para su-
conocimiento y fines pertinentes. o : -

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Andes — Antioqui-, aYes veintitrés (23) dias del me de septiembre de 2023. -

JO : WILLIAM VALENCIA PENA
. Liquidador 7

Carrera 50 No 49 A — 52, segundo piso. Andes —'Antioquia. PBX: 8414741 N17: 890.907.638 — 1
- . www.de_lo_sandescqoperativa.com . . -

. . P



FOLIOS DE
MATRICULAS
INMOBILIRIAS QUE LO

TIPO DE
PREDIO

AREA
CONSTRUIDA

MAQUINARIAY

UBICACION EQUIPOS FIJOS

NOMBRE DEL PREDIO Y/O DIRECCION

# MUNICIPIO TERRENO

COMPONEN

1 URBANO 004-38369 933.642.243 2.176.800.960 - 3.110.443.203
EDIFICIO DE LOS ANDES PROPIEDAD HORIZONTAL (RPH), 1) CRA 53 NO. 50-03/05; 2) DIAGONAL 53
ANDES COMPRAS  DECAFE  ANDES PLAZA, BODEGA, NO. 50-11/13: '3) CRA 53 A NO. 50-06
ALMACEN, AUDITORIO. : ’ :
2 URBANO 004-38370 406.429.579 947.596.688 - 1.354.026.267
EDIFICIO DE LOS ANDES PROPIEDAD HORIZONTAL (RPH), 1) CRA 53 NO. 50-03/05; 2) DIAGONAL 53
ANDES COMPRAS DECAFE  ANDES PLAZA, BODEGA, NO. 50-11/13: '3) CRA 53 A NO. 50.06
ALMACEN, AUDITORIO. ) ’ :
3 ANDES CENTRAL BENEFICIO CORREGIMIENTO LA CHAPARRALA, RURAL 004-16261 155.656.000 5.445.266.224 10.008.281.885 15.609.204.109
CHAPARRALA VEREDA QUEBRADA ARRIBA
4 JARDIN BODEGAS Y CARRERA 5 NO. 4-09/19 CRA. 6 NO. 1- |URBANO 004-11496 3.736.000.000 300.804.639 - 4.036.804.639
LOTE PARAZAL 108
5 JARDIN TERRENO COLINDANTE COMPRAS DE CAFE LA TEBAIDA |CALLE 5 NO. 4-09/19 CRA. 6 NO. 1-108 | (o/NO 004-7568 11:844.800.000 ) . 11.844.800.000
6 BETANIA BODEGA LA 40 CALLE 21 NO. 15-47 URBANO 004-46495 1.396.480.000 1.258.296.000 - 2.654.776.000
7 HISPANIA  |CASA LOTE CRA 52 N 49-53 URBANO 004-42224 844.800.000 38.366.688 - 883.166.688
HISPANIA
8 C.BOLIVAR |CENTRAL BENEFICIO FARALLONES EL LOTE EL CAIMAN, VEREDA LA RURAL 005-3493 220.898.400 4.248.070.290 5.315.691.440 9.784.660.130
: CAIMAN ARBOLEDA
° C.BOLIVAR |EDIFICIO MARCO JULIO  MARIN RPH (ALMACEN CRA. 47 NO. 48-11; 48-13; 48-21 Y 48-23 URBANO 005-19656
i INSUMOS AGROPECUARIOS) 2) CALLE 48 NO. 47B-08; 47B-12 Y 47B-38
o - URBANG 50519657 645.373.891 1.142.952.317 1.788.326.208
C.BOLIVAR |EDIFICIOMARCO JULIO  MARIN RPH (OFICINAS Y CRA. 47 NO. 48-11; 48-13; 48-21 Y 48-23
i AUDITORIO) 2) CALLE 48 NO. 47B-08; 47B-12 Y 47B-38
TOTAL 20.184.080.113 15.558.153.807 15.323.973.325 51.066.207.245
TIPO DE # PREDIOS VALOR 1- Los inmuebles 1, 2, 9 y 10, al ser propiedad horizontal, en la cual se encuentra un punto de
RREBIC compra que no es para la venta, se realiza prorrateo para el valor del terreno y proceder a su
RURAL 2 25.393.864.239 L, .
exclusion del presente analisis.
URBANO 8 25.672.343.006
TOTAL 10 51.066.207.245

2- El inmueble 5 corresponde a 14.806 metros cuadrados los cuales no han sido construidos (La

tebaida)




